FUNDAX

Immobilien GmbH

EXPOSE

Exklusive Einheit in Aidlingen - ideal fur Baro,
Kanzlel, Praxis, Galerie, Showroom

ECKDATEN

Objektart: Burohaus
Adresse: 71134 Aidlingen
Baujahr: 1996

Zimmerzahl: 6

Buroflache (ca.): 327 mz
Gesamtflache (ca.): 327 m2
Sonstige Flache (ca.): 500 m2
Nebenkosten (ca.): 700,- €
Warmmiete (ca.): 3.800,- €
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Eckdaten

> Blrohaus

> Aidlingen

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

> 327 m2 Flache
> Objektnummer: 6624-p3I7h

Vom einladenden Empfang Uber drei gerdumige Burordume, einem
lichtdurchfluteten Wintergarten und einer stilvollen Bibliothek bis hin zu

Objektart Birohaus einem reprasentativen Konferenzraum - hier bleiben keine Wiinsche
Adresse 71134 Aidlingen unerfullt. Je nach Wunsch kann die Einheit mobliert oder leerstehend
angemietet werden. Das hochwertige Ambiente dieser Buroeinheit
Baujahr 1996 verleiht Ihrem Unternehmen das besondere Etwas und hebt es auf ein
Zimmerzahl 6 neues Niveau. Perfekt fir anspruchsvolle Kanzleien.
i1 3 2
Buroflache (ca.) 327 m Details:
Gesamtflache (ca.) 327 m2 0 GroR3e Sud/West-Terrasse mit herrlichem Ausblick
Sonstige Eléche (ca.) 500 m?2 o] Elnbauku.che |nkI.. Kihlschrank, Backofen, Herd, Mikrowelle und
Spulmaschine sowie Kihlraum
Kaltmiete 3.800.- € o0 FuBbodenheizung
Nebenkosten (ca.) 700.- € o Bibliothek/Besprechungsraum mit Kamin
] o Hochwertiger Marmorbodenbelag und Fliesen im Konferenzraum
Warmmiete (ca.) 3.800.- € 0 Zum Biro gehdren 5 AuBenstellplatze und ein Garagenstellplatz welche
Kaution 2 MM im Mietpreis mit enthalten sind
der 500m2 grof3e AuRBenbereich mit Terrasse und Sommerkiche ladt zu
Anzahl Etagen 1 ) )
Festen und Feiern ein.
Garage ja
Anzahl Stellplatze 5 Ausstattung:
Ste||p|atzart Freip|atz Gesamtflache betrégt 327,95 m2
. AuRenflache ca. 500m?
Freiplatz Anzahl 5
Garage Anzahl 1 Lagebeschreibung:
Wesentlicher Energietrager ol Aidlingen mit seinen Ortsteilen Deufringen, Dachtel und Lehenweiler liegt
Energieausweis Baujahr 1996 ganz im Westen der Region Stuttgart und gehért zum Landkreis
) ) ) Boblingen. Der hohe Wohn- und Freizeitwert dieser Gemeinde wird
Réume veranderbar ja gepragt durch die besonders reizvolle Heckengaulandschaft mit
wC 4 ausgedehnten Natur- und Landschaftsschutzgebieten.
Kuche Einbaukiche
Die Stadt liegt verkehrsgiinstig, mit Anschliissen tber die
Bodenbelag Fliesen, Marmor Umgehungsstrale B 464 zu den Autobahnen (A 8 Karlsruhe-Miinchen)
Heizung Zentralheizung und der A 81 (Bodensee-Heilbronn).
Befeuerung al Gute Busverbindungen an den Regionalen Verkehr, innerhalb des
DV-Verkabelung ja Verkehrsverbunds Stuttgart (VVS), machen den Standort so beliebt.
2
NGl (@) ol Das Haus befindet sich am Rande von Aidlingen mit Weitblick,
Zustand vollsaniert angrenzend an das Nah- und Erholungsgebiet, mit mehreren Wander-
bezugsfrei ab 1.10.2025 und Fahrradwegen, angrenzend zum Darmsheimer Wald. In der

Provisionshinweis

Es fallt keine Provision an

nahegelegenen Ortsmitte von Aidlingen finden Sie eine Béckerei, den
Metzger, einen Supermarkt, diverse Ladengeschéfte, die Post, die
Ortsverwaltung, Banken, Arzte und Apotheken sowie Restaurants und
Gaststatten.

Objektbeschreibung:

Diese auRergewdhnliche Biroeinheit, angesiedelt im Erdgeschoss einer Sonstiges:
sorgfaltig gepflegten und ruhig gelegenen Villa am Rande von Aidlingen, Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf den uns erteilten
besticht durch ihre Einzigartigkeit und Eleganz. Schon beim Betreten des Informationen. Wir bemiihen uns, moglichst vollstéandige und richtige

weitlaufigen Eingangsbereichs spiirt man die besondere Atmosphare. Angaben zu erhalten und weiterzuleiten. Eine Haftung fiir die Richtigkeit
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Eckdaten

> Blrohaus
> Aidlingen
> 6 Zimmer

bzw. Vollstandigkeit kdnnen wir jedoch nicht ibernehmen. Dieses
Angebot ist vertraulich zu behandeln, ist nur fir Sie bestimmt und darf
nicht an Dritte weitergegeben werden. Im Falle der Weiterleitung und
Erwerb durch Dritte verpflichten Sie sich, uns die obige, entgangene
Provision zu ersetzen. Besichtigungen sind nur nach vorheriger
Vereinbarung und in Begleitung unseres Mitarbeiters méglich.

Objektbilder:

> 327 m2 Flache
> Objektnummer: 6624-p3I7h

Konferenzraum

GF Biro im Wintergarten
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Eckdaten

> Blrohaus > 327 m? Flache

> Aidlingen > Objektnummer: 6624-p3I7h

> 6 Zimmer

Kiche / Mitarbeiterbereich

Bibliothek
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Eckdaten

> Blrohaus > 327 m? Flache

> Aidlingen > Objektnummer: 6624-p317h
> 6 Zimmer

EERR%IE

HIIIIIE

= T \
] NI S
\

EG Neubau

Fundax Immobilien GmbH
Wirmhalde 4a ° 71134 Aidlingen

Tel.: 070349420044
sindelfingen@fundax.de ° www.fundax.de Seite 5/6




Eckdaten

> Blrohaus > 327 m? Flache

> Aidlingen > Objektnummer: 6624-p317h

> 6 Zimmer

e ]

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Siegfried Barth
FUNDAX Immobilien GmbH

Telefon: +49 7034 9420044 Mercedesstralte 19

E-Mail: sindelfingen@fundax.de 71063 Sindelfingen

Tel.: +49 (0) 7031 - 79 38 00
Fax: +49 (0) 7031 - 79380 79
E-Mail: sindelfingen@fundax.de
Internet: www.fundax.de

Vertretungsberechtigter Geschaftsfuhrer:
Brigitte Barth

Registergericht: Amtsgericht Béblingen
Registernummer: HRB 243557
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 162866087

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratsamt der Stadt
Bdblingen, Parkstr.16, 71034 Bodblingen

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Amtsgericht Stuttgart, Hauffstr.
5, 70190 Stuttgart, Tel.: +49 (0) 711 - 9213300

Rechtsform/Register: Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH)

lhre Notizen:
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